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1.

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung

Ausgangslage

Laut dem revidierten Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG-1) ist
die Siedlungsflache beziglich Grosse, Erweiterung und Verteilung im
Kantonalen Richtplan (KRIP) festzulegen. Da gemé&ss Schatzung des
Bundes die gesamtkantonale Grosse der Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen (WMZ] in Graubtinden den Bedarf fiir die nachsten 15 Jah-
re (Nutzungsplanperiode) bzw. 25 Jahre (Richtplanperiode] Ubersteigt,
dirfen Einzonungen - auch wenn sie lokal bzw. regional begrindet
und samtliche Bedingungen beispielsweise Eignung, haushalterische
Bodennutzung oder Verfigbarkeitsnachweis erfillt sind - nur gegen
flachengleiche Kompensation genehmigt werden. Dies gilt auch im
Fall, dass der Kantonale Richtplan nachweist, dass die WMZ dem Be-
darf entsprechen (Auslastung 100%).

0- 5%
5-10%
W10-15%
Wi5-20%
W20-25%

Abb.1:  Anteil uniiberbaute Bauzonen 2012 nach Kantonen (nach Annahme «minimale Werte»);
Quelle: Bauzonenstatistik Schweiz 2012 (ARE CH, 2013)

Ungeachtet des tatsachlichen Aus- oder Einzonungsbedarfs aller ein-
zelnen Gemeinden ist es daher vorab wichtig zu wissen, wo und in wel-
chem Ausmass nicht Uberbaute WMZ-Reserven oder eben Potentiale
vorliegen, welche gegebenenfalls ausgezont werden kdnnten. Die ge-
nerelle Aussage aus der RPG-1- Argumentation, wonach ..zu grosse
Baulandreserven am falschen Standort liegen” wird somit anhand von
Fakten und Karten bildlich und ortlich fassbar und allenfalls widerleg-

bar dargestellt.
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Das Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden (ARE GR) hat die Bauzone
des Kantons Graubiinden untersucht und die Auszonungspotentiale
(AZP) ermittelt.

2.  Flachenuntersuchung

Von der gesamten Bauzone im Kanton Graubiinden werden die Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen (WMZ] betrachtet, welche auch in der Be-
rechnung des Bundesamts fir Raumentwicklung Anwendung finden

und in die Statistik einfliessen.

Die ausgewahlten WM/Z-Flachen werden unterschieden in bereits
Uberbaute Flachen und nicht Uberbaute Flachen. Die iUberbauten Fla-

chen werden nicht weiter bericksichtigt.

Erganzend zur Ermittlung der nicht bebaubaren oder langfristig ge-
nutzten WMZ-Gebiete - den sogenannten nicht-WMZ-Gebieten (NWMZ]
- werden nun die Auszonungspotentiale (AZP) untersucht. Von den
nicht Uberbauten und theoretisch Uberbaubaren WMZ-Flachen werden
Jene Flachen gefiltert und weiter in Betracht gezogen, welche eine zu-
sammenhangende Flache von Uber 0.3 Hektar aufweisen. Diese bilden
die Grundlage der Untersuchung der Auszonungspotentiale. Fallt eine
Flache nicht unter die Kategorie der nWMZ oder AZP, so ist diese als
innere Reserve zu betrachten. Gewisse Flachen der nicht bebaubaren
oder langfristig genutzten und nicht verfligharen nWMZ-Flachen eig-
nen sich ebenfalls fir eine Auszonung. Diese werden im vorliegenden

Bericht deklariert, um Doppelzahlungen zu vermeiden.

Gesamte Wohn-. Misch- und Zentrumszonenflichen

Uberbaut

nicht Gberbaut

nicht Gberbaut [und >= 0,3 hal nicht iiberbaut [und <= 0,3 ha
nWMZ WMZ
nicht bebaubare . ) _
. innere Auszonungs- innere Auszonungs- innere Auszonungs-
oder langfristig ) R ) :
genutzte WMZ Reserven potentiale eserven patentiale Reserven potentiale

wird in dieser Untersuchung
nicht weiter beriicksichtigt

erweisen sich

wird ermittelt

Abb.2:  Schema WMZ-Klassierung und ermittelte Flachen

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 5
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3.

3.1

3.2

Ermittlungsprozess

Grundlagen

Datengrundlage bildet der kantonale Datensatz Bauzonen Graubln-
den' [nach Hauptkategorien), die amtliche Vermessung sowie die digi-
tale Nutzungsplanung des Kantons Graubiinden. Die Daten der
kommunalen Generellen Gestaltungsplane, welche in der Hauptunter-
suchung noch nicht vorhanden waren, wurden im Rahmen der Aktuali-
sierung ebenfalls berlcksichtigt. Aus diesem Grund konnen
Flachenabweichungen gegeniiber der Hauptuntersuchung (AZP) vom
05. Marz 2015 festgestellt werden. Fur die Aktualisierung der Arbeit

wurden die folgenden Datenstande verwendet:
— Bauzonen Graublnden Stand: 29. September 2015

technischer Uberbauungsstand Stand: April 2015

Daten Amtliche Vermessung Stand: 29. September 2015

Daten Genereller Gestaltungsplan ~ Stand: 20. Oktober 2015

Erlauterungen zu den Bauzonen Graublnden

Der Datensatz Bauzonen Graubiinden umfasst samtliche Wohnzonen,
Wohnmischzonen (wie Wohn-Gewerbezonen) und Zentrumzonen der
jeweiligen kommunalen Nutzungsplanung. Gewerbemischzonen und

Arbeitszonen sind in der WMZ-Flache nicht enthalten.

Verfahren / Ermittlung

Die AZP-Flachen des gesamten Kantons Graublinden wurden ermittelt
und in analogen Planen dargestellt. Anschliessend wurden die Plane
den zustandigen Kreisplanerinnen und Kreisplanern des ARE GR wei-
tergereicht, damit diese ihre Beurteilung zu den jeweiligen Flachen

abgeben konnten. Die Beurteilung erfolgte aufgrund einer vorgegebe-

! Der Geobasisdatensatz «Bauzonen Graublinden» umfasst alle rechtskraftigen Bauzonen des gesamten Kantons, unterteilt nach

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung

Hauptnutzungen gemass Definition des Bundesamtes fir Raumentwicklung (Modelldokumentation minimale Geodatenmodel-

le Bereich Nutzungsplanung, ARE-CH, Dezember 2011, Geobasisdatensatz Nr. 73, Aktualisierung einmal jghrlich)
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nen Kategorisierung (gemass Kapitel 3.3). Nach Fertigstellung der Be-

urteilung wurden die Flachen digital erfasst und ausgewertet.

Ein erstes Ergebnis wurde am 11. Juni 2015 dem ARE GR zugestellt.
Eine Aktualisierung der Untersuchung, gestiitzt auf aktuellere Daten,
wurde im Dezember 2015 durchgefihrt. Die vorliegende Auswertung

beinhaltet die Resultate zum Layer Auszonungspotentiale (AZP).

Fir das weitere Vorgehen und den definitiven Entscheid, ob eine Fla-
che schlussendlich rickgezont werden soll oder nicht, sind Diskussio-
nen zwischen dem Kanton Graublnden wund den betroffenen

Gemeinden durchzufihren.

Bis dahin kann nicht verbindlich ausgesagt werden, ob eine Flache
ausgezont werden kann oder nicht. Dafur fehlen teils wichtige Infor-
mationen oder Argumente von Seiten der Gemeinden (bspw. beste-
hende Vertrage, spezielle Absichten etc.). Anhand der ersten
Einschatzung wurden die Flachen in drei Stufen der Wahrscheinlich-
keit einer Auszonungseignung eingeteilt. Bel der Kategorisierung der
Flachen wurde der betroffene Regionstyp bertcksichtigt. Handelt es
sich beispielsweise um eine Flache in einer Gemeinde, die sich in einer
Region mit starkem Wachstum befindet (z.B. im Bindner Rheintal] so
wurde die Wahrscheinlichkeit des Auszonungspotentials zurlickge-
stuft.

Wahrscheinlichkeit einer Wahrscheinlichkeit einer Wahrscheinlichkeit einer

Auszonung Auszonung Auszonung
nicht sicher / teils méglich /

gering unter Umstanden gross

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 7
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3.3 Kategorisierung

Anhand der nachfolgenden Kriterienliste wurden die Flachen durch die
zustandigen Kreisplanerinnen und Kreisplaner des Kantons Graubiin-

den kategorisiert:

Typ Beschrieb / mégliche Bedeutung
Nutzungen
_ Auszonungspotential Typ 1: .normales” Wohn-,Misch- oder Zentrumszone chne
Auszonungspotential weitere Einschrankungen
maogliches Auszonungs- Typ 2: Folgeplanpflicht | Quartierplanpflicht (Durchfihrung unsi-
potential cher oder noch offen)

Arealplanpflicht (Durchfiihrung unsicher

oder noch offen)

----| | mdgliches Auszonungs- Typ 3: Folgeplanung Folgeplanung vor 2008 rechtskraftig und

potential abgeschlossen noch nicht Uberbaut

kein oder geringes Aus- Typ 4: Folgeplanung Folgeplanung nach 2008 rechtskraftig und

zonungspotential abgeschlossen teils umgesetzt
kein oder geringes Aus- Typ 5: Spezial Einzonung erst vor kurzer Zeit erfolgt
zonungspotential Baubewilligungsverfahren im Gang

Flache ist mittlerweile Uberbaut etc.

Abb.3: Tabelle Ubersicht Kategorisierung der AZP-Flichen

— In samtlichen Kategorien gibt es wiederum Flachen, die aus un-
terschiedlichen Grinden fir eine Auszonung als sinnvoll oder

nicht sinnvoll eingestuft wurden.

— Auf den Planen werden Flachen abgebildet, welche ein Auszo-
nungspotential aufweisen oder ein mdgliches Auszonungspo-
tential aufweisen konnten. Zudem werden Flachen, welche
bereits in der Analyse zu den nicht-Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen (NWMZ] ermittelt wurden, speziell gekennzeichnet.
Flachen, welche kleiner sind als ein Hektar und aufgrund des-
sen nicht in der Analyse nWMZ untersucht wurden, jedoch
trotzdem als nWMZ hatten eingestuft werden missen, werden
im Rahmen dieser Untersuchung als .theoretisches Auszo-

nungspotential” ausgewiesen.

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 8
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4. Auswertung/ Ergebnisse

4.1 Beispiele

Typ1

Eines der grossten Auszonungspotentiale weist das Gebiet Mottas in
der Gemeinde ehemaligen Gemeinde Sur (seit 01.01.2016 Gemeinde
Surses) auf. Eine Flache von rund 2.9 Hektar befindet sich in der
Wohnzone 3, zweite Erschliessungsetappe. Sie wurde bereits im Rah-
men der Untersuchung der nicht-Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
ermittelt, schliesslich aber nicht aufgefihrt, da fir die Flache keine
Finschrankungen bestehen. Zurzeit findet eine Uberarbeitung der Nut-
zungsplanung statt, welche vorsieht, die gesamte Flache aus der
Bauzone auszuzonen. Das Verfahren befindet sich zurzeit in der Ge-

nehmigungsphase beim Kanton.
Beurteilung: Typ 1 [uneingeschranktes Auszonungspotential).

Beurteilung RZP

m Riickzonungspotential

Bauzonen Graubiinden

Bauzone

Hinweis

Gewasser (AV)

Abb.4:  Auszonungspotential Gebiet Mottas, ehemalige Gemeinde Sur

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 9
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Beurteilung RZP

=] mogiicn

Bauzonen Graubiinden

Bauzone

Hinweis

Gewasser (AV)

Typ?2

In der Gemeinde Roveredo befindet sich das Gebiet Calasc (3,26 hal
seit langerer Zeit in einer Quartierplanpflicht. Die eingeleitete Quar-
tierplanung wurde sistiert und findet moglicherweise keinen Ab-
schluss. Es ware somit maoglich, dass das Gebiet oder Teile davon aus

der Bauzone entnommmen werden konnten.

Beurteilung: Typ 2 (Durchfiihrung Folgeplanung unsicher oder noch

offen).

Abb.5:  Médgliches Auszonungspotential Gebiet Calasc, Gemeinde Roveredo

Typ3

Gemass heutigem Kenntnisstand wurde fir das Gebiet Buel in der
Gemeinde Davos vor dem Jahr 2008 eine Quartierplanung durchge-
fihrt, welche bis heute nicht umgesetzt wurde (Griinde sind nicht be-
kannt]. Das Gebiet befindet sich in der Ortsrandzone Il und weist eine
Flache von 1,17 ha auf. Theoretisch ware das Gebiet als Auszonungs-
potential geeignet. Weil Davos aber eine stark touristische Entwick-
lungsgemeinde und die Nachfrage nach Wohnungen hoch ist, ware es

wenig sinnvoll, die genannte Flache auszuzonen.

Beurteilung: Typ 3 (vor 2008 und noch nicht tiberbaut] aber wenig sinn-

voll fur eine Auszonung.

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 10
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Beurteilung RZP
=] mogicn
Bauzonen Graubiinden

Bauzone

Hinweis

Gewasser (AV)

Abb.6:  Auszonungspotential méglich aber wenig sinnvoll, Gebiet Buel, Gemeinde Davos

Typs4

Das Gebiet Vazerol, Gemeinde Albula/Alvra (ehemalige Gemeinde
Brienz) befindet sich in der Wohnzone 3. Der fiir das Gebiet durchge-
fihrte Arealplan aus dem Jahr 1989 beinhaltet grossflachige Freihal-
tebereiche, welche nicht Uberbaut werden durfen und magliche
Auszonungspotentiale darstellen. Die im Arealplan festgelegten Bau-
felder sind gréosstenteils unbebaut. Das gesamte noch unbebaute Ge-

biet in der Wohnzone 3 weist eine Flache von Uber 9.4 ha auf.

Das Gebiet wurde bereits in der Untersuchung Uber die nN\WMZ-Gebiete
ermittelt. Falls das Gebiet also nicht ausgezont werden soll, ist die
nicht bebaubare Freihalteflache zumindest von der Berechnung der

Bauzonenreserve des Kantons Graubiinden zu subtrahieren.

Beurteilung: Typ 4 und nWM/Z-Flache, allenfalls auch Auszonungspo-
tential.

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 1"
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Beurteilung RZP

E maglich

Layer nWMZ angehdrig

-

L- _"teir.veise

Bauzonen Graubiinden
Bauzone

Hinweis

Gewdsser (AV) ) oo WS 2o 1140 000

Abb.7:  Arealplangebiet Vazerol Albula/Avra, Auszonungsgebiet oder n\WMZ-Fléche

Typb

In Silvaplana Surlej haben grossflachige Nutzungstransfers stattge-
funden. Zuriickgeblieben ist eine rund 8,8 ha grosse, nicht bebaubare
aber nutzungsmassig ausgeschopfte Wohnzone V. Die nicht bebaubare
Freihalteflache stellt zugleich eine NWM/Z-Flache dar. Hier stellt sich
ebenfalls die Frage, ob die Flache von der Bauzonenberechnung des
Bundesamtes fuir Raumentwicklung ausgenommen werden soll, oder

moglicherweise eine Auszonung als sinnvoller erscheint.

Beurteilung RZP

|/ /)| Riickzonungs potential

Layer nWMZ angehdrig

-

Bauzonen Graubilinden

Bauzone
Hinweis

Gewdasser (AV)

220 41140 000

Abb.8: Auszonungspotential oder n(WMZ-Flache Surlej, Gemeinde Silvaplana

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 12
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4.2

4.3

Flachenibersicht Kanton Graubiinden

Tabellen vom Kenntnisstand 30.11.2015
Ubersicht Bauzonen Kanton Graubiinden

Der Kanton Graubiinden besitzt total 7’538 Hektar Bauzonenflachen.

Diese setzen sich wie folgt zusammen:

3500 ha
2998 ha
3000 ha
2500 ha
2000 ha 1841 ha
1500 ha
937 ha
1000 ha 861 ha
357 ha
500 ha
170 ha 199 ha 94ha 32ha 47 ha
Oha
o o o o o o IN o o IS
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& & &S =
Q,é« & &
& ~ e
«° &
r\\\J \Qg’
i\@\ .‘k‘?}

Flachenibersicht WMZ-Flachen

Fir die Betrachtung der nWM/Z Analyse werden die Flachen der
Wohnzonen (2998 ha), der Mischzonen (357 ha)l und der
Zentrumszonen (1841 ha) summiert. Die gesamte WMZ-Flache im
Kanton Graubiinden betrdgt somit 5196 ha. Davon sind rund 910 ha
nicht Uberbaut (kleiner 0,3 ha und somit nicht untersucht wurden 627
ha). Die Ubrigen 4286 ha sind Uberbaut, genutzt oder werden zurzeit

uberbaut.

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 13
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4286 ha 910 ha

0 ha 1000 ha 2000 ha 3000 ha 4000 ha 5000 ha 6000 ha

Von den Total 910 Hektar unbebauten WMZ Flachen wurden 282,7
Hektar einer Uberpriifung unterzogen. Die 282,7 Hektar setzen sich
aus denjenigen Flachen zusammen, welche eine Grosse von tber 0.3
Hektar aufweisen. Die restlichen 627,3 Hektar WMZ setzen sich aus
Flachen zusammen, die kleiner sind als 0.3 Hektar und wurden somit
nicht untersucht. In den aus aufwandtechnischen Griinden nicht un-
tersuchten WMZ-Flachen waren noch weitere potentielle AZP-Flachen

zu ermitteln.

Insgesamt wurden 465 Teilflachen untersucht und beurteilt. Wirde
man auch diejenigen WMZ-Flachen untersuchen wollen, welche klei-
ner sind als 0.3 Hektar, so waren zusatzlich weitere 14°305 Teilfldchen
zu beurteilen. Weitere Informationen zu den nicht untersuchten Fla-

chen sind in Kapitel 4.6 ersichtlich.

Flachenubersicht nach Kategorisierung (Einstufung)

Die Einzelflachen Uber 0.3 ha wurden durch die Kreisplanerinnen und
Kreisplaner des Amts fir Raumentwicklung Graublinden sowie das
beauftragten Biros einzelfallweise beurteilt und in die gemass Kapitel

3.3 definierten Klassen eingestuft.

Kategorie Flache
Typ 1 (Auszonungspotential) 113,5 ha
Typ 2 (magliches Auszonungspotential) 38,2 ha
Typ 3 [(mdgliches Auszonungspotential) 5,4 ha
Typ 4 (kein oder geringes Auszonungspotential] 32,5 ha
Typ 5 (kein oder geringes Auszonungspotential) 95,6 ha
Total 285,1 ha

Abb.9:  Flachenubersicht AZP nach Kategorien (inklusive langfristige nWMZ-Flachen)

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 14
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4.5

Flachenubersicht nach Machbarkeit (Bewertung])

Im Rahmen der Kategorisierung kristallisierten sich fir eine Auszo-
nung sinnvolle, teilweise sinnvolle und nicht sinnvolle Flachen heraus.
Dabei wurden unbebaute Gebiete am Siedlungsrand meist als geeig-
neter betrachtet als solche, welche sich innerhalb der Siedlungen be-
finden.

Im Kanton Graubiinden wurden insgesamt 83,2 Hektar Auszonungspo-
tentialflachen (Typ 1) oder mogliche Auszonungspotentialflachen (Typ
2/3) ermittelt. Von den untersuchten Fléchen sind 156,2 Hektar fir ei-

ne Auszonung nicht geeignet und konnen als innere Reserve betrach-

tet werden.

Auszonungspotential (Typ 1) 35,4 ha
mogliches Auszonungspotential (Typ 2/3) 47,8 ha
Total 83,2 ha
kein Auszonungspotential {innere Reserve 156,27 ha

Abb.10: Ermittelte Auszonungspotentiale

Zusatzlich wurden auch Flachen betrachtet und beurteilt, welche in
der Analyse nicht Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (Bericht 1) aus-
findig gemacht werden konnten. Diesbezlglich werden 24,9 Hektar als
sinnvolle Auszonungspotentialflachen und 11,0 Hektar als mdogliche
Auszonungspotentialflachen betrachtet. Fir 9,9 Hektar kann mit Si-

cherheit gesagt werden, dass diese fur eine Auszonung nicht in Frage

kommen.

Auszonungspotential (Typ 1) 24,9 ha

mogliches Auszonungspotential (Typ 2/3) 11,0 ha

Total 35,9 ha

kein Auszonungspotential (innere Reserve) 9.9 ha

Abb.11: Ermittelte Auszonungspotentiale, welche in der Analyse nWMZ (Bericht 1) aufgenommen
wurden

Fir die definitive Zuweisung der Flachen, ob nWMZ oder AZP empfiehlt
es sich Kontakt mit den jeweiligen Gemeinden aufzunehmen. Nicht zu-

letzt sind fur einen Entscheid politische Aspekte zu bertcksichtigen.

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 15
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4.6

Gesamtbetrachtung

In der Analyse nWMZ konnte bereits eine Flache von rund 35 ha ermit-
telt werden, welche aufgrund von unterschiedlichen gesetzlichen oder
nutzungsbedingten Abhangigkeiten nicht Uberbaut werden darf oder
nicht Uberbaut werden kann. Dabei wurden Flachen in Betracht gezo-
gen, welche grosser waren als ein Hektar. Das Resultat verfalscht das

Bild der vorhandenen Bauzonenreserven im Kanton Graubinden.

In der vorliegenden Analyse wurden die effektiven Reserven der WMZ-
Flache im Kanton Graublinden ermittelt, respektive sinnvolle oder
mogliche Auszonungspotentiale aufgezeigt. Aus den insgesamt unter-
suchten 283 ha ergibt sich eine Flache von 83 ha, die fir eine Auszo-
nung aus der WMZ-Flache in Frage kommen wirde. Die 35 ha der
nWMZ sind darin nicht enthalten. Es wurden Flachen in Betracht ge-

zogen, welche grosser waren als 0.3 ha.

Die nicht untersuchte Flache von 627 ha setzt sich aus Einzelflachen
zusammen, welche eine Grosse < 0.3 ha aufweisen. Es kann also da-
von ausgegangen werden, dass in den nicht untersuchten Flachen zu-
satzliche Auszonungspotentiale vorhanden gewesen waren. Aus
aufwandtechnischen Grinden ist die Untersuchung jedoch nicht er-
folgt. Um den nicht untersuchten Wert zu beziffern, kann ein exponen-
tielles Verhaltnis zwischen den untersuchten Flachen und den

resultierenden Flachen Aufschluss geben.

Mittels Analyse nWMZ (Flachen > 1 ha) konnten bei 46 Einzelflachen 35
ha ermittelt werden, in der vorliegenden Analyse resultierten (aus Ein-
zelflachen > 0.5 ha) 35.8 ha AZP, respektive (aus Einzelflachen > 0.3 ha]
83.2 ha. Fir die nicht untersuchte Flache waren weitere rund 14°000
Einzelflachen zu untersuchen. Die exponentielle Trendlinie kame
dadurch auf ca. 110 ha sinnvollem Auszonungspotential zu liegen. So-
mit kann vermutet werden, dass also noch weitere 27 ha geeignetes

Auszonungspotential zu ermitteln gewesen waren.

Amt fir Raumentwicklung Graublinden: Auszonungspotentiale - Bericht Auswertung 16
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165 ha - 35 ha 83 ha

0 ha 1000 ha 2000 ha 3000 ha 4000 ha 5000 ha 6000 ha

W (berbaute WMZ ™ nicht untersuchte WMZ © untersuchte WMZ [Odavon nWMZ [Odavon RZP

5. Empfehlung

Es wird empfohlen, die ermittelten Auszonungspotentialflachen mit-
tels Vernehmlassung in den Gemeinden Uberprifen zu lassen und

gleichzeitig allfallige weitere Potentialflachen aufzunehmen.

Anhang

Zur Untersuchung werden Pléne ber die Auszonungspotentiale abge-
geben. Die Flachen werden in einfacher Ausfertigung mit den Haupt-
nutzungen der Bauzonen Graublinden abgegeben. Den Plénen wird

eine Lesehilfe beigelegt.

Die digitalen Daten werden auf einer CD abgegeben.
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Lesehilfe

Pléne zu den Auszonungspotentialen (AZP) im Kanton Graubiinden

Amt fir Raumentwicklung Graubiinden Kreis Ost 3 A
Riickzonungspotentiale .
Bivio 11 1

‘Bezug Layer nWMZ
S
I

Beurtelung

W mocrzonumspctenss
ogcn
i
"

1. Plantitel mit dem Namen der Gemeinde, in dem sich das Auszonungspotential befindet. Fir
die jeweilige Gemeinde gibt es einen Plan mit den Hauptnutzungen gemass dem Datensatz
Bauzonen Graubiinden.

2. Im Plan werden neben den Zonen der Grundnutzung und den Amtlichen Vermessungsdaten
(AV-Daten] die Punkte 4. und 5. abgebildet. Dabei wird aufgezeigt, ob eine Flache bereits in
der Analyse nWMZ behandelt wurde oder nicht. Des Weiteren werden mdgliche oder
sinnvolle Auszonungspotentiale aufgezeigt.

3. Die Plane werden im Massstab 1: 5°000 abgebildet. Mit dem dazugehdrigen Kreis der

jeweiligen Gemeinde kdnnen die Plane einfacher sortiert werden.

4. Die Inhalte unter dem ,Layer nWMZ angehdrig” zeigen auf, ob eine Flache bereits zur nicht
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen-Ermittlung gezédhlt wurde. Die Klassierung ,theo” steht
flr theoretisch und ist kleiner als ein Hektar und somit in der Analyse nWMZ nicht enthalten.

5. Punkt 5. ist Kerninhalt der varliegenden Untersuchung und zeigt auf, ob eine Flache fir eine
Rickzonung in Frage kommt [méglich) oder ob sich diese fir eine Riickzonung als besonders
geeignet erweist [Auszonungspotential]. Die Beurteilung erfolgte durch die Kreisplanerinnen
und Kreisplaner des ARE GR und aufgrund von Einschatzungen durch das Bliro STW AG fir
Raumplanung.




